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Aritun endurskodanda og skodunarmanna

Til stjornar og hluthafa i Landssambandi smabataeigenda

Vid héfum veitt faglega adstod vid gerd arsreiknings arsins 2013 fyrir Landssamband smabdtaeigenda
byggt & peim upplysingum sem stjérnendur félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma
aritun og skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar um
mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vid hofum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vio alpjédlegan stadal, ISRS 4410, sem fjallar um
faglega adstod endurskodanda vid gerd arsreiknings.

Vid hofum notad sérpekkingu okkar & svidi reikningshalds og reikningsskila til ad adstoda fyrirtaekio vido ad
gera og leggja fram arsreikning i samraemi vid 16g um arsreikninga. Vio héfum hlitt videigandi dkvaedum
sidareglna, par 4 medal grundvallarreglunum um heilindi, hlutleegni og faglega hafni og varkarni.

Stjérn og framkveemdastjéri bera dbyrgd & gerd og framsetningu arsreikningsins i samraami vid 16g um
arsreikninga, sem og békhaldi félagsins og 6drum upplysingum sem arsreikningurinn byggir a.

Par sem fagleg adstod vid gerd arsreiknings er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist af okkur ad
stadfesta ndkveemni eda heild peirra upplysinga sem arsreikningurinn byggir 4. Par af leidandi veitum vid
hvorki alit byggt a endurskodun né alyktun byggda & kdnnun um hvort arsreikningurinn sé gerdur |
samrami vid 16g um 4arsreikninga.

Reykjavik, 25. september 2014

Ernst & Young ehf.

Régnvaldur Dofri Pétursson
[6ggiltur endurskodandi

Undirritadir félagskjérnir skodunarmenn Landssambands smadabataeigenda héfum yfirfario arsreikning
félagsins fyrir &rid 2013 og undirritum hann dn athugasemda.

Gisli Olafsson Sigfus Johannesson
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Aritun og skyrsla stjérnar

Arsreikningur 2013 fyrir Landssamband sméb&taeigenda er saminn eftir sému reikningsskilaadferdum og
undanfarin ar. Stjornin telur rétt ad visa til skyringar nr. 3 vardandi mat 4 fasteign félagsins.

A &rinu stérfudu prir starfsmenn hja félaginu, auk adila i hlutastarfi. Launagreidslur & 4rinu ndmu um 34,3

milljonum kréna.

Stjérn Landssambands smdbataeigenda og framkveaemdastjéri stadfesta hér med darsreikning félagsins
2013 med undirritun sinni.

Stjérn:

Halldér Armannsson
formadur

Jéel Andersen

Oddur V. Jéhannsson

Sverrir Sveinsson

Reykjavik, 25. september 2014

Orn Pélsson
framkvaemdastjori

porvaldur Gardarsson
varaformadur

Jén Hoskuldsson

Olafur Hallgrimsson

Tryggvi Arsaelsson
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Arnar P6r Ragnarsson

Ketill Ellasson

Ottar M4r Ingvason

porldkur Halldérsson

Gudmundur Eliasson

Mar Olafsson

Sigurjén Hilmarsson

porvaldur Gunnlaugsson
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Rekstrarreikningur 2013

Rekstrartekjur Skyr.
=Y E= o R o Lo AT 9
Vaxtatekjur og verdbaetur .....coeeevviiiiiiiiiiiceeeeeen 10
Matsbreyting fasteignar ....ccoeiviiiiiiiii e, 3
LY o] o= [ B PP PP PPN 11

Rekstrargjold
Laun og launatengd gjold ....cceeeviinieiiiiiiii e 12
Annar rekstrarkostnadur .....c.oceveeiiiiiniiiiiecee e 13

Rekstrarhagnadur (tap)

Fjarmagnsgjold
Vaxtagjold og verdbaetur .....covviiiiiiiiiii e,
Fjarmagnstekjuskattur .....cooeviiiiiiiiiiiie e,

Hagnadur (tap) arsins
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2013 2012
52.239.860 51.602.577
3.511.757 3.954.153
2.300.000 0
2.443.911 2.120.342
60.495.528 57.677.072
40.915.573 38.806.639
15.377.998 24.671.517
56.293.571 63.478.156
4.201.957 (5.801.084)
2.946 736
628.570 586.963
631.516 587.699
3.570.441 (6.388.783)
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Efnahagsreikningur

Eignir
Skyr. 2013 2012

Fastafjarmunir
Hverfisgata 105 ciuuiiiiiiiiie e 3 35.300.000 33.000.000
ANBIA 0G TEKI +vevveeereeeeeeeeeeeree et 3 4.692.333 4.725.424
KVIKMYNG oot e e e eai e 3 1.405.259 1.756.574
VOr rannsOkNarsetur ......cvvveviiieiiie e, 3 1.000.000 1.000.000
Abyragar fiskveidar ses, stofnframlag .........cccveeeveeenneen. 3 1.000.000 1.000.000
MAIVETK.ceeeieeiie ettt e e e e eei e 3 500.000 500.000
Fastafjarmunir samtals 43.897.592 41.981.998

Veltufjdrmunir
ViOSKIPLAKIOTUN ..vvveeieiiieiiiiee et 4 76.854.977 58.190.134
Sjoédur og bankainnNsta@dUr ...ceueeveeiieeieeeeeee e 5 58.297.081 52.911.701
Veltufjdrmunir samtals 135.152.058 111.101.835
Eignir samtals 179.049.650 153.083.833
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31. desember 2013

Eigid fé

Eigio fé og skuldir

Orddstafad €igio f& ....ocivvueeeiiieiieeeeeeeee et

Sérstakt endu

Skuldir

Skammtimaskuldir

FMAL e
Eigid fé samtals

Inneign félagsmanna 4 tryggingareikningi .....................

Adrar skuldir

Skammtimaskuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Arsreikningur 2013

2013 2012
68.734.236 67.463.795
17.964.516 15.664.516
86.698.752 83.128.311
84.012.691 58.191.517

8.338.207 11.764.005
92.350.898 69.955.522
179.049.650 153.083.833
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Sj6dstreymi 2013

Handbeert fé (til) fra rekstri
Hagnadur (tap) samkvaemt rekstrarreikningi ......................

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & hreint veltufé:
ATSKIIFEIT oo e
Matsbreyting fasteignar ....ccoviviiiiiiiii e,
Nidurfeersla inneigna félagsmanna 2004 - 2009 ............

Hreint veltufé (til) fra rekstri

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum
Vidskiptakrofur, (haekkun) laekkun .....oeeeeniniiniiiiniianene.
Skammtimaskuldir, haekkun (I&ekkun) ......ccccoeevniiniennnnnes

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbaert fé (til) fra rekstri
Fjarfestingarhreyfingar
Keyptir varanlegir rekstrarfjarmunir ............ccoeevneeennnenn.

Fjarfestingarhreyfingar

Heaekkun (laekkun) & handbaeru fé ......ceveeivveneennenninnnen.
Handbaert fé 1 Arsbyrjun ..ce.veueeieeiencincieiieiceneenneeeeenenns

Handbaert fé 1 ArsloK cuueeveevenveienreieieieeieeeeeneeeencencanes

Arsreikningur 2013 6

Skyr.

2013 2012

3.570.441 (6.388.783)
967.981 933.736
(2.300.000) 0
(7.910) (48.514)
2.230.512 (5.503.561)
(18.664.843) (2.852.682)
22.403.286 2.745.246
3.738.443 (107.436)
5.968.955 (5.610.997)
(583.575) (994.118)
(583.575) (994.118)
5.385.380 (6.605.115)
52.911.701 59.516.816
58.297.081 52.911.701
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Skyringar

1. Upplysingar um félagid

Landssamband smdabataeigenda er samband félaga og svaedisfélaga smadbdtaeigenda. Tilgangur pess
er ad tryggja sameiginlega hagsmuni smabdtaeigenda & ollum svidum. Ldgheimili félagsins er ad

Hverfisgotu 105, 101 Reykjavik.

2. Reikningsskilaaoferair

Arsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og &rid 4dur. Hann er i islenskum
krénum og byggir & kostnadarverdsreikningsskilum fyrir utan pad ad fasteign félagsins er metin &

markadsverai.

3. Varanlegqir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

R Oknar- .
annsoKnart . vikmynd Ahéld Samtals
setur, Vor

Heildarverd i arsbyrjun ............ 1.000.000 5.360.640 10.994.947 17.355.587
Vidbot 3 rinuU ceeeeeeeeniiieennee. 0 0 583.575 583.575
Heildarverd { arsloK ....oovvuei. ... 1.000.000 5.360.640 11.578.522 17.939.162
Afskrifad i drsbyrjun ............... 0 3.604.066 6.269.523 9.873.589
Afskrifad @ arinu ......oeevneennnenn. 0 351.315 616.666 967.981
Afskrifad  arslok .....ccceueeenneenn. 0 3.955.381 6.886.189 10.841.570
Békfaert verd ( &rsloK woveemnniiil .. 1.000.000 1.405.259 4.692.333 7.097.592

Afskriftarnlutfoll ..................... 0% 20% 10%
MAIVErK, DOKFEEIT VEID ..iere ittt et e e et eea e e v e e eees 500.000
Abyrgar fiskveidar ses, StOfNFramIag ....cocueeeeeeieeee e et et eeeee e 1.000.000
1.500.000

Fasteignin Hverfisgata 105, békfaert verd og opinbert mat

Fastei
Bokfeert verd astelgna Brunabétamat

mat
Bokfaert verd i arsbyrjun .....ceeeveiiiiiieiieiinne, 33.000.000 22.260.000 36.100.000
Matsbreyting & drinu haekkun (leekkun) .............. 2.300.000 1.760.000 1.700.000
Bokfaert verd i rslok ....ceueeveiiiiiiiiiiiieeieeiieeins 35.300.000 24.020.000 37.800.000

Fasteignin er faerd i markadsvirdi samkveemt mati fra |6ggiltum fasteignasala. Matsbreyting er feero i

rekstrarreikningi.

Arsreikningur 2013
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Skyringar

4. Vioskiptakrofur

GreidSIUMIBIUN L.ttt ettt et e ee et et e e s ene et eansansanesneansannaes 67.176.180
FiYe = L (o) LV | S PPNt 9.678.797
76.854.977
5. Bankainnstaedur
Sparileida- 0g verobréfar@ikNiNgar. oo i e eiieiieeii e ieeeeeeeee e e e e e et e reaneennns 36.166.929
Gjaldeyrir 0g gjaldeyriSreiKNiNGAr «..eiu i e e et e e eeeaeaans 2.955.541
FJArvarsla 0g eignastyring coueu it e e e e e e e e e e aeaaaas 19.174.611
58.297.081
6. Eigio fé
Oraostafad Sérstakt
. Samtals
eigio fé endurmat
Eigio fé 1 arsbyrjun ..ooceeiiiiiiiiieie e, 67.463.795 15.664.516 83.128.311
Samkvaemt rekstrarreikningi ...o.coeeeeveienneninnnnen. 1.270.441 2.300.000 3.570.441
EiGid FE T ArSIOK vevvveeereeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeee e 68.734.236  17.964.516 86.698.752
7. Skuld vid félagsmenn vegna tryggingareiknings
Skuld vid félagsmenn { ArSDYIUN c..ivniin e e e en 58.191.517
Framlag fé1agsmanna @ AriNU 4, 7% ....eeuueeeeieeeeeieeeiieeeiieeeeee e e e e et e eeaeeeeaaeeeeenns 631.997.923
Greidslur til tryggingafélaga 0g eigenda c..ceuevenivniiniiiiiiiiieiee s (606.055.152)
Nidurfaersla inneigna 2004 - 20009 ..ot ea e (121.597)
84.012.691
8. Adrar skuldir
Ogreiddur YIS KOSTNAOUT .....eeeeeeeeeeieeeeee e e et e e e et e e e e e e et e e e e e e eeeaaeeas 3.812.637
Y = Lo Lo =TT ] [V 1S] € 1t AU 1.152.240
LI ey riSS OOSTIAMIAG tuiriiniit it aaes 523.294
Y [ 11 aTo = o =1 o 295.789
Yo = 1] (U | o | TP PRt 2.554.247
8.338.207
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Sundurlidanir

9.

10.

11.

12.

Félagsgjold

Innheimt félagsgjold .....cuuvvnviriiiiiiiiieieeeeeeee i,
Félagsgjold til sveedisfélaga ....cuoeveeeeeniiiiiiiieeieeiin.
Endurgreitt til félagsmanna ......c.coeevveviiiieiiniineinennnnnn.

Vaxtatekjur, verdbaetur og gengismunur

Vaxtatekjur ..
Verdbeetur ...

Avextun eignastyringar .......cooceveeeeeeeeeeeeeiee e,

Gengismunur

Annad

Afskrifad af tryggingareikningi ......ccoeeeveeeiviniinennenennn,

Umbodslaun .

Lifeyrissjoasgjold .....ceeueiiieeiiiiiieeiieee e

Tryggingagjald ..ceeeeeniiiiieeee e
Annar launatengdur kostnadur........cccoeveviiiininiennnnen.

Arsreikningur 2013

2013 2012
62.214.814 63.963.960
(5.803.217) (5.733.546)
(4.171.737) (6.627.837)
52.239.860 51.602.577

2.807.321 2.696.698

42.089 51.068
816.936 1.067.016
(154.589) 139.371
3.511.757 3.954.153
7.910 48.514
1.905.570 1.845.023
530.431 226.805

2.443.911 2.120.342
34.306.656 32.636.556

3.372.992 3.234.180

2.897.558 2.794.120

338.367 141.783
40.915.573 38.806.639
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Sundurlidanir

2013 2012
13. Annar rekstrarkostnaour

Fasteignagjold ...ccoeeenieiee e 367.290 360.690
RAfMAgN .o 94.994 92.353
Vidhald og annar rekstrarkostnadur fasteignar .......... 581.351 806.673
Sima- 0g pAstkostnadur .......coeviiiiiiieee, 1.066.412 973.691
Ritfong, prentun 0g Pappir «..ceeeeeeeeeeieiieeieeieeieeneanes 154.292 225.121
Rekstur kaffistofu .....oueeveiiiiiii e, 145.290 103.234
Askriftargjold 0g tMarit ......ccceveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae 164.814 152.655
Auglysingar, styrkir og styrktarlinur ..........cc.coeeenneen. 442.135 367.249
www.smabatar.is, heimasita .......ccoceevveevieeieiinnennnnnn. 281.003 200.772
SmMA&hold 0g taeKi ceeveneieiiiiiiieee e 164.655 146.715
Vidhald skrifstofublnadar .......cccceeveeiiiiiieiiiniieeinnn, 317.999 194.009
VL e o[ Lo =] U SR 312.925 292.827
Peir fiska sem rda, KVikKmynd ........cccveieiiniiieineennennens 0 1.460
UtgAfUSTArfSEMI cuveeeiieeeee i 0 1.012.149
Alpjodasamték strandveidimanna og fiskverkafdlks .... 291.473 727.229
Nordur Atlantshafssamtokin .......coeeviiiiiiiiininininnnn., 12.600 22.760
Umhverfis- 0g markadsmal.......ccccoeeeevniiiiiiinnennennnnn. 81.575 0
Bardtta smabatadtgerdar.........coeevviiiiiiiiiiiiiin 0 1.501.257
Lanamal smabataltgerda.....cccoevvieieineinieiniiieieeinennns (27.555) 88.352
Stadlardd (SIaNdS.....couveeeeeeeiee e 87.000 82.000
ABKeyYPtUr @KSEUN o 14.170 81.896
ABAIFUNAUL ceeiieee e 2.264.457 3.830.588
SHOrNArfUNAIr «oveeeei e, 2.882.247 4.095.322
ABFIT FUNAIT e 1.979.294 3.149.841
SJAVArUtvegsSSYNINGAr .veeie e eieeeeeereeeeaeeans 0 77.665
Reikningsleq adstod .....covviviiiiiiii e 342.897 486.563
AdKeypt @0SOO ...iiveiiiiiiiiee e 1.244.300 1.054.100
T6lvu- 0g 6nnur PjONUSta.....eiieiiiiiiieeiee e, 123.000 122.400
LOgfraediDjONUSEA...uvieeiiiiiiiii e (400) 1.771.282
Gjafir 0g bIOM .., 786.475 323.289
Radstefnur 0og NAMSKEID «.vvvvviiniiieiiiiiiiieicieeieeanes 70.400 64.000
Pjonustugjold banka .....cceeveeiiiiiiiiiiieie e 97.076 65.542
Afskrifadar vioskiptakrofur.....cooveeeeiiiiniiiiiiieicenenne, 67.848 1.264.097
Fyrning dhalda og taekja c.cvevieeeiiiieiicieieeeeeeeeeans 967.981 933.736

15.377.998 24.671.517

Adrar upplysingar

Dagpeningar og ferdakostnadur er medtalinn { ofangreindum fjarhaedum.
kostnadur sem hér segir:

A &rinu var pessi

DaAgPENINGAT ettt et et e et et e ee e eaneanes 512.191 1.025.550
Feraakostnadur ......c.viiviiiiiiei e 1.701.474 3.904.031
2.213.665 4.929.581
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