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Aritun endurskodanda og skodunarmanna

Til stjornar Landssambands smabataeigenda

Vid héfum veitt faglega adstod vid gerd arsreiknings arsins 2016 fyrir Landssamband smabdtaeigenda
byggt & peim upplysingum sem stjérnendur félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vid hofum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vid alpjédlegan stadal, ISRS 4410, sem fjallar um
faglega adstod endurskodanda vid gerd arsreiknings.

Vid hofum notad sérpekkingu okkar a svidi reikningshalds og reikningsskila til ad adstoda fyrirtaekio vio ad
gera og leggja fram darsreikning i samraami vid 16g um arsreikninga. Vid héfum hlitt videigandi dkvaedum
sidareglna, par & medal grundvallarreglunum um heilindi, hlutlagni og faglega hafni og varkarni.

Stjérn og framkvaemdastjéri bera abyrgd & gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga, sem og békhaldi félagsins og 6drum upplysingum sem arsreikningurinn byggir a.

par sem fagleq adstod vid gerd darsreiknings er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist af okkur ad
stadfesta ndkvamni eda heild peirra upplysinga sem arsreikningurinn byggir 4. Par af leidandi veitum vid
hvorki 4lit byggt 4 endurskodun né alyktun byggda & kdnnun um hvort arsreikningurinn sé gerdur f{
samrami vid 16g um arsreikninga.

Reykjavik, 19. september 2017

Ernst & Young ehf.

Régnvaldur Dofri Pétursson
[6ggiltur endurskodandi

Undirritadir félagskjornir skodunarmenn Landssambands smadabataeigenda héfum yfirfario arsreikning
félagsins fyrir &rid 2016 og undirritum hann dn athugasemda.

Runolfur Kristjansson Sigfus Johannesson
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Aritun og skyrsla stjérnar

Arsreikningur 2016 fyrir Landssamband smabdtaeigenda er saminn eftir sému reikningsskilaadferdum og
undanfarin ar. Stjornin telur rétt ad visa til skyringar nr. 3 vardandi mat 4 fasteign félagsins.

A &rinu stérfudu prir starfsmenn hja félaginu, auk adila i hlutastarfi. Launagreidslur & drinu ndmu um 32,3
milljonum kréna.

Stjérn Landssambands smabataeigenda og framkvamdastjori stadfesta hér med arsreikning félagsins 2016
med undirritun sinni.

Reykjavik, 19. september 2017

Orn Pélsson

framkvaemdastjori
Stjérn:
Axel Helgason porldkur Halldérsson
formaour varaformadur

Friopjéfur Jéhannsson Gudlaugur Gunnarsson H. Steinar Skarphédinsson

Jéel Andersen Jon Hoskuldsson Kristjan Torfi Einarsson

Mar Olafsson Oddur V. Jéhannsson Olafur Hallgrimsson
Régnvaldur Einarsson Steinn Régnvaldsson Vigfus Asbjérnsson
porvaldur Gardarsson porvaldur Gunnlaugsson Pérdur Birgisson
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Rekstrarreikningur 2016

Rekstrartekjur Skyr.
=Y E= o R o Lo AT 9
Vaxtatekjur og verdbaetur .....coeeevviiiiiiiiiiiceeeeeen 10
Matsbreyting fasteignar ....ccoeiviiiiiiiii e, 3
LY o] o= [ B PP PP PPN 11

Rekstrargjold
Laun og launatengd gjold ....cceeeviinieiiiiiiii e 12
Annar rekstrarkostnadur .....c.oceveeiiiiiniiiiiecee e 13

Rekstrarhagnadur (tap)

Fjarmagnsgjold
Vaxtagjold og verdbaetur .....covviiiiiiiiiii e,
Fjarmagnstekjuskattur .....cooeviiiiiiiiiiiie e,

Hagnadur (tap) arsins

Arsreikningur 2016 3

2016 2015
40.786.661 47.204.088
847.455 1.347.829
4.550.000 1.800.000
1.420.601 1.194.474
47.604.717 51.546.391
38.515.544 36.802.462
11.580.285 14.277.921
50.095.829 51.080.383
(2.491.112) 466.008
3.404 0
152.323 150.504
155.727 150.504
(2.646.839) 315.504
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Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmunir

Hverfisgata 105 ...............
Ahold, taeki og launakerfi ..
Kvikmynd ....coovevinvininnnnen.
Vor rannsdknarsetur ........

Abyrgar fiskveidar ses, stofnframlag ......ccceeeveuvveeeennnee.

MAIVErK...oooieiiiiiiieineane,

Veltufjdrmunir

Vidskiptakrofur ................

Sjédur og bankainnstaedur

Veltufjdrmunir samtals

Eignir samtals

Arsreikningur 2016

2016 2015
42.150.000 37.600.000
4.298.234 4.381.131
719.493 899.366
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
500.000 500.000
49.667.727 45.380.497
17.066.435 17.452.711
32.705.665 39.233.049
49.772.100 56.685.760
99.439.827 102.066.257
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31. desember 2016

Eigid fé

Eigio fé og skuldir

Orddstafad €igio f& ....ocivvueeeiiieiieeeeeeeee et
SEYTKEArS OOUN . e
Sérstakt endurmat ..o,

Skuldir
Skammtimaskuldir

Eigio fé samtals

Inneign félagsmanna & tryggingareikningi ............c.oeev...

Aodrar skuldir

Skammtimaskuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Arsreikningur 2016

2016 2015
80.224.000 67.252.706
4.479.260 4.753.931
4.550.000 19.764.516
89.253.260 91.771.153
1.427.581 1.753.761
8.758.986 8.541.343
10.186.567 10.295.104
99.439.827 102.066.257
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Skyringar

1. Upplysingar um félagid

Landssamband smdabataeigenda er samband félaga og svaedisfélaga smadbdtaeigenda. Tilgangur pess
er ad tryggja sameiginlega hagsmuni smabdtaeigenda & ollum svidum. Ldgheimili félagsins er ad

Hverfisgotu 105, 101 Reykjavik.

2. Reikningsskilaaoferair

Arsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og &rid 4dur. Hann er i islenskum
krénum og byggir & kostnadarverdsreikningsskilum fyrir utan pad ad fasteign félagsins er metin &

markadsverai.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Heildarverd i arsbyrjun ............
Vidbot 3 rinuU ceeeeeeeeniiieennee.

Heildarverd i 4rslok .................

Afskrifad i drsbyrjun ...............
Afskrifad @ arinu ......oeevneennnenn.

Afskrifad ( arslok ....ccevevvenvnnenn.

Békfaert verd { arslok ...............

Afskriftarhlutfoll ...................

MAIVEIK, DOKIBRIT VEID caienieiiiiii ettt et e e e e enes

Abyrgar fiskveidar ses, stofnframlag

Fasteignin Hverfisgata 105, békfaert verd og opinbert mat

Bokfaert verd i arsbyrjun ......oceveviiiiiiiniiniieennenn.

Matsbreyting & arinu haekkun (laekkun) ..............

Bokfaert verd f Arslok .oveveeveveniiniiiiiiiiieieieans

R dknar- Ahdld, taeki
annso n:elr Kvikmynd old, tee I, Samtals

setur, Vor og launakerfi
1.000.000 5.360.640 12.609.741 18.970.381
0 0 530.950 530.950
1.000.000 5.360.640 13.140.691 19.501.331
0 4.461.274 8.228.610 12.689.884
0 179.873 613.847 793.720
0 4.641.147 8.842.457 13.483.604
1.000.000 719.493 4.298.234 6.017.727

0% 20% 20%
500.000
.................................................................. 1.000.000
1.500.000
; Fasteigna ;
Bokfaert verod Brunabdétamat
mat

37.600.000 38.250.000 40.100.000
4.550.000 7.650.000 2.550.000
42.150.000 45.900.000 42.650.000

Fasteignin er faerd i markadsvirdi samkveemt mati fra |6ggiltum fasteignasala. Matsbreyting er feero i

rekstrarreikningi.

Arsreikningur 2016
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Skyringar

4. Vioskiptakrofur

GreidSIUMIBIUN L.ttt ettt et et e et e e e ets et et eensensesneaneansanneensen 14.158.094
Yo = L o) £ | PRt 2.908.341
17.066.435
5. Bankainnstaedur
Sparileida- 0g verobréfar@ikniNgar. oo e e e eieeiee e et e e ee et e reaneennas 12.126.621
Gjaldeyrir 0g gjaldeyriSreikNiNgar «...iuue e e e e e aaas 1.824.011
Fjarvarsla 0g eignastyring c.u.eue e e e e e e e e e e 18.755.033
32.705.665
6. Eigio fé
Oradstafad Styrktar- Sérstakt
L, L Samtals
eigio fé sjéour endurmat
Eigio fé i arsbyrjun .................. 67.252.706 4.753.931 19.764.516 91.771.153
Samkveaemt rekstrarreikningi .... (7.196.839) 4.550.000 (2.646.839)
Uttekt Ur styrkjasjodi............... (274.671) (274.671)
Adrar breytingar.......cccceeeeennenns 403.617 403.617
Eigid fé { ArSIOK veveevereereerereenne. 60.459.484 4.479.260 24.314.516 89.253.260
7. Skuld vid félagsmenn vegna tryggingareiknings
Skuld vid félagsmenn [ ArsDYIJUN .. e e e e 1.753.761
Framlag fé1agsmanna @ AriNU 4, 7% ....eeuueeeeieeeeeieeeiieeetiieeeeee e e e e ereeeeaieeeaneeeeenns 50.475.611
Greidslur til tryggingafélaga 0g eigenda c..c.ueeenivniiniiiiiiiiiiiiee s (50.584.544)
Nidurfaersia inneigna 2004 - 2010 ..cuuieiiiniiiiiieieie ettt ettt e e e e e ennes (217.247)
1.427.581
8. Adrar skuldir
Ogreiddur YMIS KOSTNAOUT ...eeeeeeeeeeeeeee e e et e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeaeeeeeeas 2.057.921
Y=o Lo =T 1o 1] LU £ L= Lt U1 906.374
W Y S e Te N A =101 1F= (o P U NPT 451.028
Y [0 11 aTo = o =1 o 199.209
LYoo= | ] (V1o 1 S PSP PRRN 5.144.454
8.758.986
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Sundurlidanir

2016 2015
9. Félagsgjold
Innheimt félagsgjold .....cuuvvnviriiiiiiiiieieeeeeeee i, 45.237.334 52.180.643
Félagsgjold til sveedisfélaga ....cuoeveeeeeniiiiiiiieeieeiin. (4.450.673) (4.976.555)
40.786.661 47.204.088
10. Vaxtatekjur, verdbaetur og gengismunur
VaxtateKjur oo 252.164 360.761
VerObDEIUN (e 4 15.768
Avoxtun eignastyringar .......eeeeeveeeeeeeeeeeeeeeee e 1.117.236 1.347.993
(CT=T aTo 111 10101 1V P (521.949) (376.693)
847.455 1.347.829
11. Annad
Afskrifad af tryggingareikningi ......cccovevvevevveieninnennne. 87.773 15.451
[ VST 1 1= o T U 292.500 390.000
Greidslugjald e 95.100 8.992
(61 00] o oTo 1] = 1V o [P 654.327 537.173
BAtamerKi coeveiiiiiii e 0 84.000
FAYe = L (=Y U | TP 290.901 158.858
1.420.601 1.194.474
12. Laun og launatengd gjéld
I [ R 32.334.354 30.850.379
Lifeyrissjdasgjold ....cuovieireeeeiiie e e e 2.880.517 2.951.036
Tryggingagjald ..ceeeeeeieiiii e 2.522.179 2.531.977
Annar launatengdur kostnadur.......cccceeeveiiiiininninnnnen. 778.494 469.070
38.515.544 36.802.462
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Sundurlidanir

2016 2015
13. Annar rekstrarkostnaour

Fasteignagjold og annar kostnadur fasteignar ............ 1.218.355 1.065.303
RAfMAgN .o 115.827 99.659
Sima- 0g POStKOSTNABUI ..cvviviiiiiiicieeecc s 632.158 647.537
Ritfong, prentun og pappir ...ooveeeeeeeiiieeeeeeeeee, 99.178 159.175
Rekstur Kaffistofu ...ooeeviiviiiiiiii e 60.203 61.011
Askriftargjdld 0g tiMarit ......ccoeeeeeeveeeiiiiiee e 166.405 188.415
Umsyslugjald RSF ..coueiiiiiiiiiieeie e 496.274 1.092.167
Auglysingar, styrkir og styrktarlinur ..........cc.coeeenneen. 81.656 193.500
www.smabatar.is, heimasita .......ccoceevveevieeieiinnennnnnn. 312.245 243.399
SmMA&hold 0g taeKi ceeveneieiiiiiiieee e 24.489 88.182
Vidhald skrifstofublnadar .......cccceeveeiiiiiieiiiniieeinnn, 249.958 183.598
VL e o[ Lo =] U SR 165.859 154,931
UtgafustarfSemi ....ecvurereeriieeeieeciee et 476.383 474.436
Alpjodasamtok strandveidimanna og fiskverkafdlks .... 178.550 63.379
Umhverfismerki og markadsmal ........ccoeevveveiineennnnnn. 0 540.184
Bardtta smabatadtgerdar......c..coeevviiiiiiiiiiiiii 0 300.000
Stadlardd [SIandS.....ccveeeeeeeeeeeeeeee e 107.000 100.000
ABAIfUNAUL ceeeiee e 2.306.160 2.176.387
SEOrNArfUNAIr coveeveee e 1.097.776 791.799
ABFIT FUNAIT e 460.929 2.604.703
Fagleg adstod endurskodanda vid arsreikning ............ 369.467 363.500
AdKeypt @0StOD ..uiieeiiiiie e, 133.200 587.000
TOIvU- 0g 6NNUE PJONUSEA...ivniiniiiiieeicieieeieieeieeanes 0 285.600
LOgfraedipjonuUSta...ccee e 104.160 114.700
Gjafir 0g blOM ..eveeiiii e, 444,541 518.092
APSELID ..o 319.355 33.450
Raastefnur 0g NAMSKEID «.vvvvvivniiieiiiiciiiieeicieeieanes 99.800 66.950
Pjonustugjold banka .......eeveeiiiiiiiiiiieeieee e, 208.595 106.609
Afskrifadar vioskiptakrofur.....cooeeeeiiiiniiiiiieieenenne, 858.042 118.813
Fyrning dhalda og taekja c.cvevieeeiiiieiicieieeeeeeeeeans 793.720 855.442

11.580.285 14.277.921

Adrar upplysingar

Dagpeningar og ferdakostnadur er medtalinn i ofangreindum fjadrhadum. A &rinu var pessi
kostnadur sem hér segqir:

[BETo] o1=] g 11 aTo = | 628.209 333.477
Ferdakostnadur ..o.civviiiiiiiee e 1.084.935 600.050
1.713.144 933.527
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